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1. 1. 개개 요요

부산광역시는부산광역시는부산광역시는부산광역시는 도심지에도심지에도심지에도심지에 산재하여산재하여산재하여산재하여 위치한위치한위치한위치한 연탄공장을연탄공장을연탄공장을연탄공장을 시외곽지역으로시외곽지역으로시외곽지역으로시외곽지역으로 이전하기이전하기이전하기이전하기

위하여위하여위하여위하여 현현현현 사업부지사업부지사업부지사업부지((((둔치도둔치도둔치도둔치도 일대일대일대일대))))를를를를 1993199319931993년년년년 2222월경월경월경월경 연료단지연료단지연료단지연료단지 이전지로이전지로이전지로이전지로 지정하여지정하여지정하여지정하여 기본계획을기본계획을기본계획을기본계획을 수립하여수립하여수립하여수립하여 추진하추진하추진하추진하

여여여여 왔으나왔으나왔으나왔으나 최근최근최근최근 연탄수요의연탄수요의연탄수요의연탄수요의 급감으로급감으로급감으로급감으로 인하여인하여인하여인하여 당초의당초의당초의당초의 연료단지조성계획의연료단지조성계획의연료단지조성계획의연료단지조성계획의 수정이수정이수정이수정이 불가피하게불가피하게불가피하게불가피하게 되었음되었음되었음되었음....

현재현재현재현재 부산시부산시부산시부산시 서부산서부산서부산서부산 개발계획개발계획개발계획개발계획(1999~2020)(1999~2020)(1999~2020)(1999~2020)에에에에 따르면따르면따르면따르면 녹산공단녹산공단녹산공단녹산공단, , , , 신호공단신호공단신호공단신호공단, , , , 명지공단이명지공단이명지공단이명지공단이 조성되어조성되어조성되어조성되어 가동중에가동중에가동중에가동중에 있있있있

으며으며으며으며, , , , 경제특구로경제특구로경제특구로경제특구로 지정된지정된지정된지정된 부산신항부산신항부산신항부산신항, , , , 지사동지사동지사동지사동 부산과학단지부산과학단지부산과학단지부산과학단지, , , , 외국인외국인외국인외국인 전용공단이전용공단이전용공단이전용공단이 조성조성조성조성 중에중에중에중에 있으며있으며있으며있으며, , , , 인근인근인근인근 경마장경마장경마장경마장

의의의의 개장과개장과개장과개장과 더불의더불의더불의더불의 서부산권은서부산권은서부산권은서부산권은 부가가치성이부가가치성이부가가치성이부가가치성이 우수한우수한우수한우수한 국제물류국제물류국제물류국제물류·유통을유통을유통을유통을 위한위한위한위한 단지의단지의단지의단지의 조성개발이조성개발이조성개발이조성개발이 요구되어짐요구되어짐요구되어짐요구되어짐....

따라서따라서따라서따라서 교통의교통의교통의교통의 접근접근접근접근((((고속도로고속도로고속도로고속도로, , , , 공항공항공항공항))))이이이이 우수하고우수하고우수하고우수하고, , , , 현현현현 둔치도둔치도둔치도둔치도 인근의인근의인근의인근의 공단공단공단공단 및및및및 국제물류의국제물류의국제물류의국제물류의 중심축으로서중심축으로서중심축으로서중심축으로서 천혜의천혜의천혜의천혜의

자연적자연적자연적자연적 지리조건을지리조건을지리조건을지리조건을 갖추고갖추고갖추고갖추고 있어있어있어있어 미래에는미래에는미래에는미래에는 둔치도둔치도둔치도둔치도 전체전체전체전체(63(63(63(63만평만평만평만평))))를를를를 외국인외국인외국인외국인 주거단지주거단지주거단지주거단지, , , , 국제무역국제무역국제무역국제무역 유통단지유통단지유통단지유통단지, , , , 문화문화문화문화

단지단지단지단지, , , , 국제적인국제적인국제적인국제적인 공원시설로공원시설로공원시설로공원시설로 개발토록개발토록개발토록개발토록 추진추진추진추진

I. I. I. I. 사업의사업의사업의사업의 개요개요개요개요

수송구조의 불균형 해소를 통한 도로 체증 완화

대도시의 물류혼잡 완화

녹산공단, 신호공단 등 산업물동량의 원활한 수송

인근공단의 물류비용의 절감으로 국가 경쟁력 강화

기대기대기대기대
효과효과효과효과
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사업명 : 부산광역시 연료 및 물류단지조성 사업
위위위위 치치치치

면면면면 적적적적

사업기간사업기간사업기간사업기간

총사업비총사업비총사업비총사업비

용용용용 도도도도

기기기기 능능능능

OO OO OO OO OOOOOOOO구구구구 OOOOOOOO동동동동 000000000000----0000번지번지번지번지

183,110183,110183,110183,110㎡㎡㎡㎡ (55,390.78(55,390.78(55,390.78(55,390.78평평평평))))

2003200320032003년년년년 1111월월월월 1111일일일일 ~ 2005~ 2005~ 2005~ 2005년년년년 12121212월월월월 30303030일일일일

3,894,1013,894,1013,894,1013,894,101만원만원만원만원

연료연료연료연료, , , , 물류물류물류물류, , , , 상업상업상업상업, , , , 업무용지업무용지업무용지업무용지

21C 21C 21C 21C 부산거점부산거점부산거점부산거점 물류지원시설물류지원시설물류지원시설물류지원시설

OO OO구 OO동 123-4

“ 정부의정부의정부의정부의 물류기반확충물류기반확충물류기반확충물류기반확충 정책에정책에정책에정책에 부응한부응한부응한부응한 첨단물류산업단지의첨단물류산업단지의첨단물류산업단지의첨단물류산업단지의 조성조성조성조성 “

1. 1. 개개 요요
I. I. I. I. 사업의사업의사업의사업의 개요개요개요개요

연료연료연료연료 및및및및 물류단지물류단지물류단지물류단지 조감도조감도조감도조감도
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I. I. I. I. 사업의사업의사업의사업의 개요개요개요개요

2. 2. 사업의사업의 추진배경추진배경

ㅇㅇㅇㅇ 위위위위 치치치치 : OO: OO: OO: OO시시시시 OOOOOOOO구구구구 OOOOOOOO동동동동 000000000000----0000

ㅇㅇㅇㅇ 부지면적부지면적부지면적부지면적 : 376,886: 376,886: 376,886: 376,886평평평평((((부산부산부산부산 188,443188,443188,443188,443평평평평, , , , 경남경남경남경남 188,443188,443188,443188,443평평평평))))

ㅇㅇㅇㅇ 주요시설주요시설주요시설주요시설 : : : : 건물건물건물건물((((관람대외관람대외관람대외관람대외 98989898개동개동개동개동), ), ), ), 경주로경주로경주로경주로 3333면면면면, , , , 주차장주차장주차장주차장 등등등등

서부산권의 경마장, 신항만, 국제공항, 물류단지, 지사과

학단지, 국가공단 등과 연계한 해양생태공원, 전시관 등 산

업형 연계관광지 기능을 활성화.

장유 지역과 부산 강서 범방지역의 경마장이 준공되어 본격적인 경기가 열릴 때 쯤이면 장유지역과 부

산 범방동, 그리고 인근 서부산 지역은 김해공항과 연계 남도 최고의 관광 위락단지가 될 것이며 여기

를 경유하는 전철과 대중 교통체계의 획기적인 발전을 가져와 장유지역과 부산 범방지역이 최고의 투

자 유망지역으로 급부상하게 될 것이다. 

“ 풍부한풍부한풍부한풍부한 관광자원관광자원관광자원관광자원 활용을활용을활용을활용을 통한통한통한통한 국제적인국제적인국제적인국제적인 문화관광문화관광문화관광문화관광 거점으로거점으로거점으로거점으로 육성육성육성육성 ”

2005200520052005년년년년 서부산권의서부산권의서부산권의서부산권의 경마장의경마장의경마장의경마장의 개장으로개장으로개장으로개장으로 인근지역의인근지역의인근지역의인근지역의 상권이상권이상권이상권이 형성되고형성되고형성되고형성되고, 3Km, 3Km, 3Km, 3Km이내이내이내이내 그린벨트지역에그린벨트지역에그린벨트지역에그린벨트지역에 APTAPTAPTAPT가가가가

개발예정에개발예정에개발예정에개발예정에 있음있음있음있음.  .  .  .  따라서따라서따라서따라서 현재조성중인현재조성중인현재조성중인현재조성중인 물류단지와물류단지와물류단지와물류단지와 매우매우매우매우 근접한근접한근접한근접한 위치에위치에위치에위치에 있으며있으며있으며있으며, , , , 일대일대일대일대 그린벨트가그린벨트가그린벨트가그린벨트가

풀릴풀릴풀릴풀릴 것으로것으로것으로것으로 예상함예상함예상함예상함....
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� 연간연간연간연간 1,0001,0001,0001,000억원억원억원억원 내외의내외의내외의내외의 마권세마권세마권세마권세 수입으로수입으로수입으로수입으로 자주재원을자주재원을자주재원을자주재원을 확보하게확보하게확보하게확보하게 되어되어되어되어 재정이재정이재정이재정이 열악한열악한열악한열악한 시시시시····군군군군에에에에 집중집중집중집중

지원지원지원지원할할할할 것으로것으로것으로것으로 예상하여예상하여예상하여예상하여 지역균형지역균형지역균형지역균형 발전을발전을발전을발전을 도모하는도모하는도모하는도모하는 한편한편한편한편, , , , 복지사업확대복지사업확대복지사업확대복지사업확대와와와와 연계된연계된연계된연계된 본본본본 조성사업의조성사업의조성사업의조성사업의

시너지시너지시너지시너지 효과효과효과효과 창출창출창출창출

� 경마장경마장경마장경마장∼∼∼∼장유장유장유장유 유통단지유통단지유통단지유통단지∼∼∼∼부산부산부산부산····거제거제거제거제 연육교연육교연육교연육교∼∼∼∼거제장목관광단지를거제장목관광단지를거제장목관광단지를거제장목관광단지를 잇는잇는잇는잇는 발전발전발전발전 축을축을축을축을 형성하게형성하게형성하게형성하게 되어되어되어되어

서부산서부산서부산서부산지역이지역이지역이지역이 새로운새로운새로운새로운 관광관광관광관광····유통유통유통유통····레포츠레포츠레포츠레포츠 지대로지대로지대로지대로 부상하여부상하여부상하여부상하여 지역발전에지역발전에지역발전에지역발전에 지대한지대한지대한지대한 영향을영향을영향을영향을 미치게미치게미치게미치게 될될될될 것으로것으로것으로것으로

기대기대기대기대

� 국내국내국내국내 유일의유일의유일의유일의 국제규모국제규모국제규모국제규모 공원형공원형공원형공원형 경마장경마장경마장경마장 조성으로조성으로조성으로조성으로 레포츠레포츠레포츠레포츠 공간공간공간공간 제공제공제공제공 및및및및 외국인외국인외국인외국인 관광객관광객관광객관광객 유치유치유치유치 등등등등 둔치도둔치도둔치도둔치도

인근지역의인근지역의인근지역의인근지역의 경기활성화경기활성화경기활성화경기활성화 및및및및 상권확대상권확대상권확대상권확대

� 공사공사공사공사 기간기간기간기간 중중중중 연인원연인원연인원연인원 60606060만명의만명의만명의만명의 일시고용일시고용일시고용일시고용 및및및및 개장개장개장개장 후후후후 1,5001,5001,5001,500명명명명 상시상시상시상시 고용창출을고용창출을고용창출을고용창출을 통한통한통한통한 지역경제지역경제지역경제지역경제 활성화활성화활성화활성화

와와와와 부가가치부가가치부가가치부가가치 창출창출창출창출에에에에 기여기여기여기여

� 기존기존기존기존 서울서울서울서울····제주제주제주제주 경마장과경마장과경마장과경마장과 함께함께함께함께 마필생산마필생산마필생산마필생산, , , , 유통기반유통기반유통기반유통기반 확립으로확립으로확립으로확립으로 지역지역지역지역 축산농가축산농가축산농가축산농가 소득증대에소득증대에소득증대에소득증대에 기여기여기여기여

“ 문화관광개발문화관광개발문화관광개발문화관광개발 활성화활성화활성화활성화 관광사업간관광사업간관광사업간관광사업간 시너지시너지시너지시너지 효과효과효과효과 기대기대기대기대 ”

I. I. I. I. 사업의사업의사업의사업의 개요개요개요개요

2. 2. 사업의사업의 추진배경추진배경
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유럽공동체유럽공동체유럽공동체유럽공동체
(1993)(1993)(1993)(1993)아시아아시아아시아아시아----태평양지역태평양지역태평양지역태평양지역

경제협의체경제협의체경제협의체경제협의체(1989)(1989)(1989)(1989)

동남아국가연합동남아국가연합동남아국가연합동남아국가연합
(1989)(1989)(1989)(1989)

북미자유무역협정북미자유무역협정북미자유무역협정북미자유무역협정
(1992)(1992)(1992)(1992)

안데안협약안데안협약안데안협약안데안협약
(1991)(1991)(1991)(1991)

남미공동시장남미공동시장남미공동시장남미공동시장
(1991)(1991)(1991)(1991)

I. I. I. I. 사업의사업의사업의사업의 개요개요개요개요

2. 2. 사업의사업의 추진배경추진배경

“ 세계경제세계경제세계경제세계경제 블록화에블록화에블록화에블록화에 따른따른따른따른 현지현지현지현지 생산으로생산으로생산으로생산으로 국제물류의국제물류의국제물류의국제물류의 필요성필요성필요성필요성 대두대두대두대두 “

세계경제의세계경제의세계경제의세계경제의 지역주의화는지역주의화는지역주의화는지역주의화는 국가간국가간국가간국가간 정체성정체성정체성정체성, 문화문화문화문화, 산업적산업적산업적산업적 특성특성특성특성, WTO의의의의 폐단을폐단을폐단을폐단을 방지하면서방지하면서방지하면서방지하면서 시장접근시장접근시장접근시장접근 기기기기

회의회의회의회의 확대와확대와확대와확대와 효율성효율성효율성효율성 제고를제고를제고를제고를 통한통한통한통한 경제발전경제발전경제발전경제발전, 지리적지리적지리적지리적, , , , 역사적역사적역사적역사적 유대관계유대관계유대관계유대관계, 정치적정치적정치적정치적 안보적안보적안보적안보적 등등등등 다양한다양한다양한다양한 요인요인요인요인

에에에에 의해의해의해의해 국가간국가간국가간국가간 실리를실리를실리를실리를 추구추구추구추구 하려는하려는하려는하려는 의도에서의도에서의도에서의도에서 계속계속계속계속 확산확산확산확산되고되고되고되고 있음있음있음있음.
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부산시의부산시의부산시의부산시의 물류중심지물류중심지물류중심지물류중심지 계획은계획은계획은계획은 서부산서부산서부산서부산, 광양항과광양항과광양항과광양항과 인천인천인천인천 국제공항이국제공항이국제공항이국제공항이 주된주된주된주된 대상대상대상대상이며, 부산항이 컨테이너 화물처리 실

적이 세계 3위이고 인천공항도 동아시아 4대 공항 중의 하나라는 측면과 이곳을 경유하는 화물의 수요가 증가

및 화물처리 뿐 아니라 포장, 조립, 가공 등 기능과 무역, 금융, 보험 등 서비스 기능을 결합하는 '고부가가치 물

류서비스'를 추진한다는 계획으로 경제자유구역법에경제자유구역법에경제자유구역법에경제자유구역법에 의해의해의해의해 서부산권을서부산권을서부산권을서부산권을 경제특구로경제특구로경제특구로경제특구로 지정함지정함지정함지정함....

이러한 경제자유구역법은 '경제자유구역의 지정 및 운영을 통하여 외국인투자기업의 경영환경과 외국인의 생활

여건을 개선함으로써 외국인투자를 촉진하고 나아가 국가경쟁력을 강화하고 지역간 균형발전을 도모함을 목적

으로 하는 법으로서 경제자유구역은 시/도지사의 요청에 의해, 재정경제부장관을 위원장으로 하는 경제자유구

역위원회에서 지정할 수 있으며, 경제자유구역 개발사업 시행자는 실시계획을 작성하여 재정경제부장관의 승인

을 얻어야 한다. 이때 국가 및 지자체는 법인세 등 각종 조세를 감면할 수 있고 환경개선부담금 등 각종 부담금

을 감면할 수 있음. 또한 외국인투자기업에 대해 장애인고용촉진법, 고령자고용촉진법의 의무고용 조항을 적용

하지 않고 근로기준법에도 불구하고 무급휴일 또는 무급생리휴가를 줄 수 있으며 파견근로자보호등에관한법률

에도 불구하고 전문업종에 한하여 근로자파견대상업무를 확대하거나 파견기간을 연장할 수 있으며, 산업평화

유지 의무를 규정한다. 

I. I. I. I. 사업의사업의사업의사업의 개요개요개요개요

2. 2. 사업의사업의 추진배경추진배경

제제제제28282828조조조조((((연료단지조성사업에연료단지조성사업에연료단지조성사업에연료단지조성사업에 대한대한대한대한 감면감면감면감면)))) ①부산광역시 연료단지조성 추진계획에 의하여 연료단지조성사업시행자(중소

기업협동조합법에 의하여 설립된 협동조합을협동조합을협동조합을협동조합을 말한다말한다말한다말한다)가 연료단지를 조성하기 위하여 취득하는 부동산에 대하여

는 취득세와취득세와취득세와취득세와 등록세를등록세를등록세를등록세를 면제한다면제한다면제한다면제한다. …..이하 생략
부산광역시세감면조례(소관 세정담당관실)

“ 부산광역시부산광역시부산광역시부산광역시((((서부산서부산서부산서부산 지역지역지역지역) ) ) ) 경제자유구역경제자유구역경제자유구역경제자유구역((((경제특구경제특구경제특구경제특구) ) ) ) 지정지정지정지정 ”
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제주

부산광양

목포

광주

군산,장항 양산

포항

대구

안동

대덕

충주서울

영종도

개성

속초
춘천

평택

중국대륙횡단철도

강원축
(국제관광)

동북내륙측
(물류, 국제관광)

시베리아 횡단철도

환황해축
(대충국
신산업벨트)

I. I. I. I. 사업의사업의사업의사업의 개요개요개요개요

경제특구란경제특구란경제특구란경제특구란? ? ? ? 대외경제활동을대외경제활동을대외경제활동을대외경제활동을 통하여통하여통하여통하여 경제발전을경제발전을경제발전을경제발전을 도모하기도모하기도모하기도모하기 위해위해위해위해 국내의국내의국내의국내의 일정한일정한일정한일정한 지역을지역을지역을지역을 선택하여선택하여선택하여선택하여 일반일반일반일반 지역에지역에지역에지역에 비해비해비해비해 보다보다보다보다 개개개개

방적이고방적이고방적이고방적이고,,,,외국외국외국외국 투자기업의투자기업의투자기업의투자기업의 경영상에경영상에경영상에경영상에 유리한유리한유리한유리한 세제세제세제세제 및및및및 행정상의행정상의행정상의행정상의 특혜를특혜를특혜를특혜를 주고주고주고주고 있는있는있는있는 지역지역지역지역으로서으로서으로서으로서, , , , 그그그그 지역지역지역지역 경제활동경제활동경제활동경제활동 전체가전체가전체가전체가 시장시장시장시장

조절조절조절조절 기능에기능에기능에기능에 의해의해의해의해 자율적으로자율적으로자율적으로자율적으로 운영되고운영되고운영되고운영되고 있고있고있고있고 기업의기업의기업의기업의 생산제품은생산제품은생산제품은생산제품은 국내와국내와국내와국내와 국제국제국제국제 시장을시장을시장을시장을 동시에동시에동시에동시에 겨냥할겨냥할겨냥할겨냥할 수수수수 있는있는있는있는 유리한유리한유리한유리한 지역으지역으지역으지역으

로서로서로서로서 세금세금세금세금, , , , 외화결제외화결제외화결제외화결제, , , , 토지사용토지사용토지사용토지사용, , , , 외국인의외국인의외국인의외국인의 국내국내국내국내 거류와거류와거류와거류와 출입국출입국출입국출입국 등에등에등에등에 특혜와특혜와특혜와특혜와 편리를편리를편리를편리를 제공하는제공하는제공하는제공하는 곳임곳임곳임곳임....

2. 2. 사업의사업의 추진배경추진배경

부산시 경제특구 물류 흐름도
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3. 3. 사업의사업의 추진추진 목표목표
I. I. I. I. 사업의사업의사업의사업의 개요개요개요개요

2. 대형화대형화대형화대형화, 네트워크화네트워크화네트워크화네트워크화, 시설현대화시설현대화시설현대화시설현대화2. 대형화대형화대형화대형화, 네트워크화네트워크화네트워크화네트워크화, 시설현대화시설현대화시설현대화시설현대화

3. 일괄서비스일괄서비스일괄서비스일괄서비스 수행가능한수행가능한수행가능한수행가능한 물류센타물류센타물류센타물류센타 구축구축구축구축3. 일괄서비스일괄서비스일괄서비스일괄서비스 수행가능한수행가능한수행가능한수행가능한 물류센타물류센타물류센타물류센타 구축구축구축구축

1. 물류비물류비물류비물류비 절감의절감의절감의절감의 중심중심중심중심 역할역할역할역할1. 물류비물류비물류비물류비 절감의절감의절감의절감의 중심중심중심중심 역할역할역할역할

5. 도시도시도시도시 연탄공장연탄공장연탄공장연탄공장 흡수흡수흡수흡수 (연료단지규모연료단지규모연료단지규모연료단지규모 최소화최소화최소화최소화)5. 도시도시도시도시 연탄공장연탄공장연탄공장연탄공장 흡수흡수흡수흡수 (연료단지규모연료단지규모연료단지규모연료단지규모 최소화최소화최소화최소화)

4. 자연친화적인자연친화적인자연친화적인자연친화적인 개발개발개발개발 및및및및 쾌적한쾌적한쾌적한쾌적한 업무환경업무환경업무환경업무환경4. 자연친화적인자연친화적인자연친화적인자연친화적인 개발개발개발개발 및및및및 쾌적한쾌적한쾌적한쾌적한 업무환경업무환경업무환경업무환경

연료단지의연료단지의연료단지의연료단지의 외곽이전외곽이전외곽이전외곽이전

도심환경도심환경도심환경도심환경 쾌적화쾌적화쾌적화쾌적화

지역경제활성화지역경제활성화지역경제활성화지역경제활성화 및및및및

친환경친환경친환경친환경 택지택지택지택지 기반기반기반기반

다양한다양한다양한다양한 수요에수요에수요에수요에 부응할부응할부응할부응할

특성화특성화특성화특성화 물류단지물류단지물류단지물류단지 개발개발개발개발

“ 공급자공급자공급자공급자 중심의중심의중심의중심의 물류산업을물류산업을물류산업을물류산업을 고객고객고객고객 중심의중심의중심의중심의 고부가가치고부가가치고부가가치고부가가치 산업으로산업으로산업으로산업으로 최적의최적의최적의최적의 물류기반물류기반물류기반물류기반 제공제공제공제공 ”
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4. 4. 사업의사업의 추진현황추진현황
I. I. I. I. 사업의사업의사업의사업의 개요개요개요개요

1990. 03      1990. 03      1990. 03      1990. 03      단지조성사업촉진을단지조성사업촉진을단지조성사업촉진을단지조성사업촉진을 위해위해위해위해 부산시부산시부산시부산시 지역경제국장을지역경제국장을지역경제국장을지역경제국장을 위원장으로위원장으로위원장으로위원장으로 하는하는하는하는

연료단지조성연료단지조성연료단지조성연료단지조성 추진위추진위추진위추진위 구성구성구성구성

1990. 04      1990. 04      1990. 04      1990. 04      추진위원추진위원추진위원추진위원((((업계대표업계대표업계대표업계대표 6666명명명명))))명의명의명의명의 토지매입토지매입토지매입토지매입 (64,638(64,638(64,638(64,638평평평평 ))))

1992. 09      1992. 09      1992. 09      1992. 09      공업배치공업배치공업배치공업배치 및및및및 공장설립에공장설립에공장설립에공장설립에 관한관한관한관한 법률시행령법률시행령법률시행령법률시행령 개정개정개정개정 ((((가락동가락동가락동가락동 제한정비지역에서제한정비지역에서제한정비지역에서제한정비지역에서 제외제외제외제외))))

1992. 12   1992. 12   1992. 12   1992. 12   도시계획법도시계획법도시계획법도시계획법 시행규칙시행규칙시행규칙시행규칙 개정개정개정개정 ((((둔치도내둔치도내둔치도내둔치도내 연탄공장연탄공장연탄공장연탄공장 및및및및 그그그그 부대시설부대시설부대시설부대시설 설치설치설치설치 가능가능가능가능))))

1993.1993.1993.1993. 02      02      02      02      연탄공장연탄공장연탄공장연탄공장 이전시이전시이전시이전시 지정지정지정지정 및및및및 연료단지연료단지연료단지연료단지 조성계획조성계획조성계획조성계획 ((((부산시부산시부산시부산시))))

1993. 09      1993. 09      1993. 09      1993. 09      연료단지연료단지연료단지연료단지 조성사업조성사업조성사업조성사업 조사설계조사설계조사설계조사설계 용역용역용역용역

1993. 10   1993. 10   1993. 10   1993. 10   둔치도둔치도둔치도둔치도 후보지후보지후보지후보지 매입재개매입재개매입재개매입재개

1994. 01      1994. 01      1994. 01      1994. 01      연료단지연료단지연료단지연료단지 조성관련조성관련조성관련조성관련 세제감면세제감면세제감면세제감면 조례조례조례조례 제정제정제정제정

1994. 03      901994. 03      901994. 03      901994. 03      90년도년도년도년도 추진위원추진위원추진위원추진위원 명의매입토지명의매입토지명의매입토지명의매입토지 명의변경명의변경명의변경명의변경 ((((부산제주연료공업협동조합부산제주연료공업협동조합부산제주연료공업협동조합부산제주연료공업협동조합)         )         )         )         

1994. 06      1994. 06      1994. 06      1994. 06      부산시부산시부산시부산시 연료단지연료단지연료단지연료단지 조성사업조성사업조성사업조성사업 기본계획기본계획기본계획기본계획(55,390(55,390(55,390(55,390평평평평) ) ) ) 확정확정확정확정

1994. 12      1994. 12      1994. 12      1994. 12      연료단지연료단지연료단지연료단지 토지형질변경토지형질변경토지형질변경토지형질변경 및및및및 연탄공장연탄공장연탄공장연탄공장 건축행위건축행위건축행위건축행위 허가허가허가허가 신청신청신청신청

1995. 08      1995. 08      1995. 08      1995. 08      개발제한구역내개발제한구역내개발제한구역내개발제한구역내 행위허가승인행위허가승인행위허가승인행위허가승인 ((((건설교통부장관건설교통부장관건설교통부장관건설교통부장관))))

1995. 10      1995. 10      1995. 10      1995. 10      연료단지연료단지연료단지연료단지 진입도로진입도로진입도로진입도로 도시계획도시계획도시계획도시계획 확정확정확정확정

1996. 04      1996. 04      1996. 04      1996. 04      연료단지조성지연료단지조성지연료단지조성지연료단지조성지 토지형질변경토지형질변경토지형질변경토지형질변경 허가허가허가허가

1996. 09      1996. 09      1996. 09      1996. 09      연료단지연료단지연료단지연료단지 조성공사조성공사조성공사조성공사 도급계약도급계약도급계약도급계약 ((((자유건설자유건설자유건설자유건설 주식회사주식회사주식회사주식회사))))

1996. 11 1996. 11 1996. 11 1996. 11 연료단지연료단지연료단지연료단지 조성공사조성공사조성공사조성공사 문화재문화재문화재문화재 현상변경현상변경현상변경현상변경 허가허가허가허가

1996. 11      1996. 11      1996. 11      1996. 11      토지형질변경토지형질변경토지형질변경토지형질변경 허가조건허가조건허가조건허가조건 이행철도채권이행철도채권이행철도채권이행철도채권 매입매입매입매입 (1,664,640(1,664,640(1,664,640(1,664,640천원천원천원천원) ) ) ) 

1996. 11      1996. 11      1996. 11      1996. 11      조경복구조경복구조경복구조경복구 이행보증보험증권이행보증보험증권이행보증보험증권이행보증보험증권 제출제출제출제출 (778,503(778,503(778,503(778,503천원천원천원천원))))

1996. 11      1996. 11      1996. 11      1996. 11      연료단지연료단지연료단지연료단지 조성공사조성공사조성공사조성공사 착공계착공계착공계착공계 제출제출제출제출
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1997. 01      1997. 01      1997. 01      1997. 01      토지형질변경조건이행토지형질변경조건이행토지형질변경조건이행토지형질변경조건이행 농지조성비농지조성비농지조성비농지조성비 및및및및 전용부담금전용부담금전용부담금전용부담금 납부납부납부납부 (1,013,674(1,013,674(1,013,674(1,013,674천원천원천원천원))))

1997. 07      1997. 07      1997. 07      1997. 07      둔치도둔치도둔치도둔치도 종합개발조건종합개발조건종합개발조건종합개발조건 연료단지조성연료단지조성연료단지조성연료단지조성 합의서합의서합의서합의서 최종최종최종최종 서명날인서명날인서명날인서명날인

1997. 08      1997. 08      1997. 08      1997. 08      민원해결민원해결민원해결민원해결 대책회의시대책회의시대책회의시대책회의시 주민주민주민주민 민원민원민원민원 보상액보상액보상액보상액 30303030억원억원억원억원 요구요구요구요구

1997. 10      1997. 10      1997. 10      1997. 10      둔치도둔치도둔치도둔치도 주민대표와주민대표와주민대표와주민대표와 민원보상민원보상민원보상민원보상 합의합의합의합의 서명서명서명서명

1997. 10      1997. 10      1997. 10      1997. 10      연료단지연료단지연료단지연료단지 조성부지현장조성부지현장조성부지현장조성부지현장 본공사본공사본공사본공사 착수착수착수착수

1997. 11      1997. 11      1997. 11      1997. 11      개발제한구역내개발제한구역내개발제한구역내개발제한구역내 연료단지연료단지연료단지연료단지 행위허가행위허가행위허가행위허가 변경신청변경신청변경신청변경신청 ((((기간연장기간연장기간연장기간연장))))

1997. 12      1997. 12      1997. 12      1997. 12      연료단지조성지연료단지조성지연료단지조성지연료단지조성지 문화재문화재문화재문화재 허가사항허가사항허가사항허가사항 변경허가변경허가변경허가변경허가 신청신청신청신청

1997. 12      1997. 12      1997. 12      1997. 12      개발제한구역내개발제한구역내개발제한구역내개발제한구역내 연료단지연료단지연료단지연료단지 행위기간행위기간행위기간행위기간 연장연장연장연장 허가허가허가허가 (1999. 12. 31)(1999. 12. 31)(1999. 12. 31)(1999. 12. 31)

1997. 01      1997. 01      1997. 01      1997. 01      연료단지조성관련연료단지조성관련연료단지조성관련연료단지조성관련 세제감면조례세제감면조례세제감면조례세제감면조례 2222차차차차 개정개정개정개정 시행시행시행시행

1998. 01      1998. 01      1998. 01      1998. 01      문화재문화재문화재문화재 현상변경허가현상변경허가현상변경허가현상변경허가 연장지연으로연장지연으로연장지연으로연장지연으로 공사공사공사공사 일시중지일시중지일시중지일시중지

1998. 02      1998. 02      1998. 02      1998. 02      연료단지조성지연료단지조성지연료단지조성지연료단지조성지 문화재문화재문화재문화재 현상변경현상변경현상변경현상변경 연장허가연장허가연장허가연장허가 (1999. 12. 31)(1999. 12. 31)(1999. 12. 31)(1999. 12. 31)

1998. 02      1998. 02      1998. 02      1998. 02      연료단지조성연료단지조성연료단지조성연료단지조성 시공사시공사시공사시공사((((자유건설자유건설자유건설자유건설 주식회사주식회사주식회사주식회사 부도부도부도부도))))

1998. 03      1998. 03      1998. 03      1998. 03      건축설계용역건축설계용역건축설계용역건축설계용역 계약체결계약체결계약체결계약체결

1998. 04   1998. 04   1998. 04   1998. 04   연약지반연약지반연약지반연약지반 처리공정처리공정처리공정처리공정 완료완료완료완료

1998. 11      1998. 11      1998. 11      1998. 11      연료단지조성연료단지조성연료단지조성연료단지조성 건설공사건설공사건설공사건설공사 승계계약승계계약승계계약승계계약 체결체결체결체결

1998. 12      1998. 12      1998. 12      1998. 12      연료단지조성연료단지조성연료단지조성연료단지조성 건축건축건축건축 설계용역설계용역설계용역설계용역 완료완료완료완료

1998. 12      1998. 12      1998. 12      1998. 12      ’98989898정부융자금정부융자금정부융자금정부융자금 13,88413,88413,88413,884백만원백만원백만원백만원 ’99999999예산예산예산예산 이월이월이월이월

1999. 01      1999. 01      1999. 01      1999. 01      책임감리용역책임감리용역책임감리용역책임감리용역 포기서포기서포기서포기서 제출제출제출제출, , , , ㈜㈜㈜㈜해강해강해강해강

1999. 01      1999. 01      1999. 01      1999. 01      책임감리용역책임감리용역책임감리용역책임감리용역 재계약재계약재계약재계약, , , , ㈜㈜㈜㈜평화기술감리단평화기술감리단평화기술감리단평화기술감리단

4. 4. 사업의사업의 추진현황추진현황
I. I. I. I. 사업의사업의사업의사업의 개요개요개요개요
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1999. 03      1999. 03      1999. 03      1999. 03      ㈜㈜㈜㈜한진중공업한진중공업한진중공업한진중공업 공사포기서공사포기서공사포기서공사포기서 제출제출제출제출

1999. 03      1999. 03      1999. 03      1999. 03      연료단지조성연료단지조성연료단지조성연료단지조성 토목공사토목공사토목공사토목공사 승계계약승계계약승계계약승계계약, , , , 한서건설한서건설한서건설한서건설㈜㈜㈜㈜

1999. 03      1999. 03      1999. 03      1999. 03      지방세지방세지방세지방세 과세전과세전과세전과세전 적부심사적부심사적부심사적부심사 청구청구청구청구 ((((부산광역시부산광역시부산광역시부산광역시))))

1999. 03      1999. 03      1999. 03      1999. 03      연료단지연료단지연료단지연료단지 조성공사조성공사조성공사조성공사 착공계착공계착공계착공계 접수접수접수접수, , , , 한서건설한서건설한서건설한서건설㈜㈜㈜㈜

1994. 04      1994. 04      1994. 04      1994. 04      건설공사변경건설공사변경건설공사변경건설공사변경 도급계약도급계약도급계약도급계약, , , , 한서건설한서건설한서건설한서건설 →→→→ 화물자동차포항터미널화물자동차포항터미널화물자동차포항터미널화물자동차포항터미널((((상호변경상호변경상호변경상호변경))))

1999. 08      1999. 08      1999. 08      1999. 08      건설공사건설공사건설공사건설공사 변경계약변경계약변경계약변경계약 ((((설계변경에설계변경에설계변경에설계변경에 따른따른따른따른 금액금액금액금액 증액증액증액증액))))

1999. 09      1999. 09      1999. 09      1999. 09      토목공사토목공사토목공사토목공사 제제제제3333차차차차 기성검사필기성검사필기성검사필기성검사필

1999. 12      1999. 12      1999. 12      1999. 12      국가지정문화재국가지정문화재국가지정문화재국가지정문화재 현상변경허가현상변경허가현상변경허가현상변경허가 연장연장연장연장 (2001. 12. 31)(2001. 12. 31)(2001. 12. 31)(2001. 12. 31)

1999. 12      1999. 12      1999. 12      1999. 12      토목공사토목공사토목공사토목공사 제제제제4444차차차차 기성검사필기성검사필기성검사필기성검사필

1999. 121999. 121999. 121999. 12 개발제한구역내개발제한구역내개발제한구역내개발제한구역내 행위행위행위행위((((변경변경변경변경))))허가허가허가허가 (2001. 12. 31)(2001. 12. 31)(2001. 12. 31)(2001. 12. 31)

1999. 12      1999. 12      1999. 12      1999. 12      토목공사토목공사토목공사토목공사 일시일시일시일시 중지중지중지중지

2003. 05      2003. 05      2003. 05      2003. 05      정부융자금정부융자금정부융자금정부융자금 이월이월이월이월 불가능불가능불가능불가능

2003. 05      2003. 05      2003. 05      2003. 05      책임감리용역책임감리용역책임감리용역책임감리용역 재계약재계약재계약재계약, , , , ㈜㈜㈜㈜평화티씨엠건축사사무소평화티씨엠건축사사무소평화티씨엠건축사사무소평화티씨엠건축사사무소

2003. 05    2003. 05    2003. 05    2003. 05    연료단지연료단지연료단지연료단지 조성공사중조성공사중조성공사중조성공사중 토목공사토목공사토목공사토목공사 도급계약도급계약도급계약도급계약, , , , 에이앤에이건설에이앤에이건설에이앤에이건설에이앤에이건설㈜㈜㈜㈜, , , , 착공계착공계착공계착공계 제출제출제출제출

2003. 06      2003. 06      2003. 06      2003. 06      강서구청강서구청강서구청강서구청 공사중지공사중지공사중지공사중지 해제통보해제통보해제통보해제통보

2003. 08      2003. 08      2003. 08      2003. 08      연료단지연료단지연료단지연료단지 조성공사중조성공사중조성공사중조성공사중 토목공사토목공사토목공사토목공사 도급변경계약도급변경계약도급변경계약도급변경계약, , , , 에이앤에이건설에이앤에이건설에이앤에이건설에이앤에이건설㈜㈜㈜㈜, , , , 금액조정금액조정금액조정금액조정

2003. 09 2003. 09 2003. 09 2003. 09 책임감리용역포기책임감리용역포기책임감리용역포기책임감리용역포기 및및및및 계약해지계약해지계약해지계약해지, , , , ㈜㈜㈜㈜평화티씨엠건축사사무소평화티씨엠건축사사무소평화티씨엠건축사사무소평화티씨엠건축사사무소

2003. 10      2003. 10      2003. 10      2003. 10      책임감리용역계약책임감리용역계약책임감리용역계약책임감리용역계약, (, (, (, (합합합합))))한진개발공사한진개발공사한진개발공사한진개발공사

4. 4. 사업의사업의 추진현황추진현황
I. I. I. I. 사업의사업의사업의사업의 개요개요개요개요
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5. 5. 향후향후 추진계획추진계획
I. I. I. I. 사업의사업의사업의사업의 개요개요개요개요

관계기관과관계기관과관계기관과관계기관과 기존승인사업에기존승인사업에기존승인사업에기존승인사업에 대한대한대한대한 변경변경변경변경 필요성필요성필요성필요성 인식인식인식인식, , , , 협의협의협의협의1 단 계

건설교통부에건설교통부에건설교통부에건설교통부에 도시계획입안도시계획입안도시계획입안도시계획입안 변경추진변경추진변경추진변경추진2 단 계

사업승인사업승인사업승인사업승인 변경변경변경변경 및및및및 분양분양분양분양3 단 계

최근 연탄수요의 급감으로 인하여 연료단지부지의 활용성 등 사업성이 저조함에 따라

기본계획을 수정 → 물류 및 유통단지의 조성을 통한 동북아 물류허브육성에 일익. 

다만, 연탄공장 1개동은 잔존시켜 영세민과 화훼농가의 수요에 충당.

연료 및 물류단지의 원활한 조성을 위하여 경제특구(경제자유구역)경계에 입지한 본 사업에 대하여

건설교통부의 도시계획입안 변경을 통한 추가적인 개발계획지구에 포함토록 추진

도심지 환경오염방지를 목적으로 연탄공장의 외곽이전을 위하여 정책적으로 추진/승인된 연료단지

조성사업의 활용성이 저조함에 따라 지리적 여건과 토지의 효율성을 극대화 할 수 있는 연료 및

물류단지 조성에 대한 용도지구변경 및 사업승인 변경 후 분양 추진

2001. 3. 7     건설교통부 (문서번호 : 관리 58430-443)
1. 부산제주연료공업협동조합에서 연료 및 물류유통센터 설립에 따른 개발제한구역 해제요망
2. 건설교통부에서는 광역도시계획안이 마련되는 즉시 조정가능지역을 설정, 개발제한구역을 해제조정할 계획임.
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6. 6. 관련기사관련기사
I. I. I. I. 사업의사업의사업의사업의 개요개요개요개요

부산 강서구 둔치도에 대규모로 조성되고 있는 연료단지연료단지연료단지연료단지 조성사업이조성사업이조성사업이조성사업이 사업성사업성사업성사업성 상실로상실로상실로상실로 표류표류표류표류하고 있다.

부산시와 강서구청은 지난 89년 도심에 위치한 6개 연탄공장을 시외곽으로 옮기기로 하고 95년부터 강서구 가

락동 둔치도일대 18만여㎡에 연료단지 조성공사에 들어갔으나 사업성이 없어 99년 이후 사실상 공사를 중단한

채 공사 허가기간만 3차례 연장하는 등 난항을 겪고 있다고 11일 밝혔다. 

연료단지 조성사업은 입안 당시 2000년 부산지역 연탄소비량을 전체 에너지소비량의 5%로 예측했으나

2000년대 이후 실제실제실제실제 연탄소비량이연탄소비량이연탄소비량이연탄소비량이 전체전체전체전체 에너지소비량의에너지소비량의에너지소비량의에너지소비량의 1%1%1%1%수준에수준에수준에수준에 불과해불과해불과해불과해 연료사업만으로는연료사업만으로는연료사업만으로는연료사업만으로는 사업성을사업성을사업성을사업성을 보장할보장할보장할보장할

수수수수 없는없는없는없는 실정이다실정이다실정이다실정이다....

이에 따라 사업주체인 부산제주연료공업협동조합은 연료단지 가운데 10101010만여만여만여만여㎡㎡㎡㎡ 부지를부지를부지를부지를 물류단지로물류단지로물류단지로물류단지로 용도를용도를용도를용도를

변경해변경해변경해변경해 쇼핑센터쇼핑센터쇼핑센터쇼핑센터 등으로등으로등으로등으로 활용할활용할활용할활용할 수수수수 있도록있도록있도록있도록 건설교통부와건설교통부와건설교통부와건설교통부와 부산시와부산시와부산시와부산시와 협의중에협의중에협의중에협의중에 있다있다있다있다....

연료조합측은 이미 부지매입비와 기초공사비 등으로 200여억원이 투입된 상태로 수익성을 보장할 수 있는

부지활용 방안이 수립돼야 한다는 입장이다. 

강서구청 관계자는 "부산지역의 연탄소비량이 당초 예측과 달리 크게 줄어들면서 사업성에 차질이 생겼다"며

""""진입교량진입교량진입교량진입교량 설치를설치를설치를설치를 위해위해위해위해 233233233233억원의억원의억원의억원의 시비도시비도시비도시비도 투입된투입된투입된투입된 만큼만큼만큼만큼 물류단지물류단지물류단지물류단지 등과등과등과등과 같은같은같은같은 활용방안을활용방안을활용방안을활용방안을 찾아야찾아야찾아야찾아야 할할할할 것것것것""""이라고이라고이라고이라고

말했다말했다말했다말했다. 연합뉴스 2002-05-11 08:20:10

“ 부산부산부산부산 연료단지연료단지연료단지연료단지 조성사업조성사업조성사업조성사업 난항난항난항난항, , , , 신규사업활용방안신규사업활용방안신규사업활용방안신규사업활용방안 모색모색모색모색 “
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1. 사업의사업의사업의사업의 주체주체주체주체

2. 사업의사업의사업의사업의 목적목적목적목적

3. 사업의사업의사업의사업의 이념이념이념이념

4. 사업대상입지사업대상입지사업대상입지사업대상입지

5. 사업수행방식사업수행방식사업수행방식사업수행방식

6. 수행업무분담수행업무분담수행업무분담수행업무분담

2. 2. 사업의사업의사업의사업의사업의사업의사업의사업의 현황현황현황현황현황현황현황현황
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1. 1. 사업의사업의 주체주체
II. II. II. II. 사업의사업의사업의사업의 현황현황현황현황

사업자등록번호사업자등록번호사업자등록번호사업자등록번호

조조조조 합합합합 명명명명

설설설설 립립립립 일일일일

출출출출 자자자자 금금금금

대대대대 표표표표 자자자자

본본본본 사사사사

출자총액출자총액출자총액출자총액

업업업업 태태태태

협동조합협동조합협동조합협동조합

1962196219621962년년년년 6666월월월월 8888일일일일

100100100100천원천원천원천원/2,467/2,467/2,467/2,467좌좌좌좌

123456123456123456123456----1234567123456712345671234567법인등록번호법인등록번호법인등록번호법인등록번호

123123123123----45454545----67890678906789067890

종종종종 목목목목 조조조조 합합합합

  

246,700246,700246,700246,700천원천원천원천원

금융업금융업금융업금융업

 구구구구 동동동동 000000000000----0000

관리이사  

이 사

이 사

이 사

상무이사

이 사 장

직 위

  

  

  

  

  

비 고조 함 원

1. 1. 1. 1. 생산생산생산생산,,,,가동가동가동가동,,,,수주수주수주수주,,,,기타서비스기타서비스기타서비스기타서비스 등등등등 공동사업과공동사업과공동사업과공동사업과 단지단지단지단지 및및및및 공동시설의공동시설의공동시설의공동시설의 조성조성조성조성////관리관리관리관리

2. 2. 2. 2. 중소기업계열화촉진법에중소기업계열화촉진법에중소기업계열화촉진법에중소기업계열화촉진법에 의한의한의한의한 모기업체와모기업체와모기업체와모기업체와 조합원인조합원인조합원인조합원인 수급기업체간의수급기업체간의수급기업체간의수급기업체간의
계열화계열화계열화계열화 알선알선알선알선 등등등등

3. 3. 3. 3. 조합원에조합원에조합원에조합원에 대한대한대한대한 사업자금의사업자금의사업자금의사업자금의 대부대부대부대부, , , , 알선알선알선알선, , , , 차입차입차입차입

4. 4. 4. 4. 조합원의조합원의조합원의조합원의 사업에사업에사업에사업에 관한관한관한관한 경영경영경영경영////기술지도조사기술지도조사기술지도조사기술지도조사

5. 5. 5. 5. 조합의조합의조합의조합의 경제적경제적경제적경제적 이익을이익을이익을이익을 도모하기도모하기도모하기도모하기 위한위한위한위한 단체적단체적단체적단체적 계약의계약의계약의계약의 체결체결체결체결

6. 6. 6. 6. 국가국가국가국가 및및및및 지방단체지방단체지방단체지방단체, , , , 중앙회중앙회중앙회중앙회 위탁사업수행위탁사업수행위탁사업수행위탁사업수행

사업의사업의사업의사업의 목적목적목적목적
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내내내내내내내내 부부부부부부부부 역역역역역역역역 량량량량량량량량

물류 ·유통 인프라조성

부가가치적 물류단지 조성

산업기반시설산업기반시설산업기반시설산업기반시설

경마장, 지사과학단지 및

녹산공단 등의

네트워크 형성

인근지역연계인근지역연계인근지역연계인근지역연계

환경친화적 택지개발 및

단지조성을 통한

최적의 물류시스템 제공

택지개발택지개발택지개발택지개발

경제특구지정을 통한

국내와 국제시장의

동시 겨냥

세게화세게화세게화세게화, 국제화국제화국제화국제화

도심지 연탄공장의

이전을 통한 쾌적한

도심환경 제공

연료단지이전연료단지이전연료단지이전연료단지이전

2. 2. 사업의사업의 목적목적
II. II. II. II. 사업의사업의사업의사업의 현황현황현황현황

“ 생산생산생산생산 · 물류물류물류물류 · R&DR&DR&DR&D가가가가 결합된결합된결합된결합된 최첨단최첨단최첨단최첨단 부가가치부가가치부가가치부가가치 물류단지물류단지물류단지물류단지 건설건설건설건설

□ 동북아물류의 중심역할을 수행하는 물류 강대국

□ 첨단물류의 구현으로 지식기반경제를 선도하는 물류지식국

□ 부가가치물류를 통해 부를 창출하는 물류산업국
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중 국
(시장)

ASEAN
(시장·자원)

러시아
(자원)

일 본
(기술·자본)

“ 대형화대형화대형화대형화, , , , 정책화정책화정책화정책화, , , , 국제화를국제화를국제화를국제화를 통한통한통한통한 동북아의동북아의동북아의동북아의 물류거점물류거점물류거점물류거점 실현실현실현실현 “

3. 3. 사업의사업의 이념이념
II. II. II. II. 사업의사업의사업의사업의 현황현황현황현황

서부산중심서부산중심서부산중심서부산중심

물류체제물류체제물류체제물류체제 개편개편개편개편

대대대대 형형형형 화화화화

정정정정 책책책책 화화화화

국국국국 제제제제 화화화화

고부가가치화고부가가치화고부가가치화고부가가치화

친환경화친환경화친환경화친환경화 각 국가의 상호보완적 자원활용으로 “WIN-WIN” 전략 추구
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4. 4. 사업대상입지사업대상입지

“ 물류유통산업의물류유통산업의물류유통산업의물류유통산업의 핵심거점핵심거점핵심거점핵심거점, , , , 최적지최적지최적지최적지 “

II. II. II. II. 사업의사업의사업의사업의 현황현황현황현황



협동조합

Page.Page.Page.Page. 22

남해고속도로(마산, 창원 ↔ 서부산) 가락 I.C 인근

둔치도 일대는 용적률이 낮고 자연공원과 녹지가

많다.공원용지가 전체의 14%에 달한다. 또한, 김해, 

마산 창원의 주요산업 도시와 20분 이내에 연결되

는 교통요지이며, 부산신항만과 김해국제공항을 끼

고 있어 육.해.공 교통망의 중심거점에 자리잡고 있

어서 물류교통요지로서의 역할을 충분히 할 수 있

는 지역임. 또한 인근 경마장이 개장하면, 그 일대

지역은 상권이 형성되어 오락, 관광, 문화시설이 들

어서게 되며, 유동인구 확보와 함께 일대의 엄청난

경제적 파급효과가 예상.

4. 4. 사업대상입지사업대상입지
II. II. II. II. 사업의사업의사업의사업의 현황현황현황현황
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부산은부산은부산은부산은 대한민국대한민국대한민국대한민국 5555대광역시의대광역시의대광역시의대광역시의 하나로서하나로서하나로서하나로서 제제제제1111의의의의 항구도시이자항구도시이자항구도시이자항구도시이자, , , , 제제제제1111의의의의 물류물류물류물류 및및및및 금융중심지로금융중심지로금융중심지로금융중심지로 도약하는도약하는도약하는도약하는

미래지향적미래지향적미래지향적미래지향적 도시도시도시도시. . . . 문화문화문화문화, , , , 관광관광관광관광, , , , 물류유통산업의물류유통산업의물류유통산업의물류유통산업의 핵심거점임핵심거점임핵심거점임핵심거점임. . . . 

경부고속도로경부고속도로경부고속도로경부고속도로, , , , 남해지선고속도로남해지선고속도로남해지선고속도로남해지선고속도로, , , , 구마고속도로구마고속도로구마고속도로구마고속도로 등의등의등의등의 도로교통망과도로교통망과도로교통망과도로교통망과, , , , 김해공항김해공항김해공항김해공항 및및및및 부산항부산항부산항부산항, , , , 명지항명지항명지항명지항,,,,

부산신항부산신항부산신항부산신항,,,, 감만부두감만부두감만부두감만부두, , , , 신선대신선대신선대신선대 부두부두부두부두 등의등의등의등의 해운항만시설과해운항만시설과해운항만시설과해운항만시설과 인접인접인접인접, , , , 효율적인효율적인효율적인효율적인 물류네트워크물류네트워크물류네트워크물류네트워크 구축구축구축구축

부산시부산시부산시부산시((((서부산서부산서부산서부산) ) ) ) 경제특구지정경제특구지정경제특구지정경제특구지정 및및및및 부산경마장부산경마장부산경마장부산경마장 개장개장개장개장 등등등등 물류물류물류물류,,,,유통유통유통유통,,,,관광중심으로관광중심으로관광중심으로관광중심으로 지속적인지속적인지속적인지속적인 육성이육성이육성이육성이

계획된계획된계획된계획된 지역이며지역이며지역이며지역이며, , , , 동북아동북아동북아동북아 비즈니스비즈니스비즈니스비즈니스 거점역할거점역할거점역할거점역할

인구인구인구인구 366366366366만명만명만명만명, , , , 기업체수기업체수기업체수기업체수 263,117263,117263,117263,117개의개의개의개의 부산지역에서부산지역에서부산지역에서부산지역에서 서부산을서부산을서부산을서부산을 중심으로중심으로중심으로중심으로 한한한한 물류단지의물류단지의물류단지의물류단지의 부재부재부재부재

((((녹산공단녹산공단녹산공단녹산공단, , , , 명지공단명지공단명지공단명지공단, , , , 신호공단신호공단신호공단신호공단, , , , 무지개공단무지개공단무지개공단무지개공단 등의등의등의등의 물동량물동량물동량물동량 흡수흡수흡수흡수 가능가능가능가능))))

연료연료연료연료 및및및및 물류단지물류단지물류단지물류단지 원활화를원활화를원활화를원활화를 위해위해위해위해 6666차선차선차선차선 진입도로진입도로진입도로진입도로 및및및및 교량교량교량교량 건설건설건설건설((((부산시부산시부산시부산시) ) ) ) 및및및및 지방도지방도지방도지방도1017101710171017호선과호선과호선과호선과
연결된연결된연결된연결된 교량교량교량교량 / / / / 도로건설계획도로건설계획도로건설계획도로건설계획

천혜의천혜의천혜의천혜의 자연경관을자연경관을자연경관을자연경관을 자랑하는자랑하는자랑하는자랑하는 낙동강이낙동강이낙동강이낙동강이 인접하여인접하여인접하여인접하여 공업용수의공업용수의공업용수의공업용수의 공급이공급이공급이공급이 원활하며원활하며원활하며원활하며, , , , 주요거래처가주요거래처가주요거래처가주요거래처가 산재해산재해산재해산재해 있는있는있는있는
부산은부산은부산은부산은 물론물론물론물론, , , , 창원창원창원창원, , , , 마산마산마산마산, , , , 김해지역의김해지역의김해지역의김해지역의 물류업무물류업무물류업무물류업무 담당가능담당가능담당가능담당가능

4. 4. 사업대상입지사업대상입지
II. II. II. II. 사업의사업의사업의사업의 현황현황현황현황

“ 공항공항공항공항, , , , 항만항만항만항만, , , , 도로도로도로도로 등의등의등의등의 입지적입지적입지적입지적 경쟁력경쟁력경쟁력경쟁력 확보확보확보확보 ”
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사업수행 방식 결정사업수행 방식 결정

사업모형 (개발신탁 + PF)사업모형 (개발신탁 + PF)

☞ 자금집행순서 (신탁계정)
- 토지대 > 사업추진비 > 신탁보수 > 기성 > 수익

○ 시공사 ROYALTY 확보

- 안정적 기성수급에 의한 MAJOR 시공사 참여

○ 우수 시공사의 기술력 확보

○ 사업 초기자금 집행의 안정성 확보

○ 근저당권 해소 → 안정적 PF (파이낸싱)

○ 입찰에 의한 시공사 선정, 공사비 인하

- 최근 기성보장에 의한 단순시공 선호

○ 시공사 이미지 제고, 초기분양율 제고

○ 시행사 신뢰도 제고 → 대한토지신탁 시행

○ 종합기획시스템 구축 : 부문별 취합 및 동시수행

분양율

제 고

사 업

안정성

확 보

사업손익

극 대 화

사업수행

가 속 화

구 분

○ 기성지급 / 자금관리 대리사무

○ 추진비 집행, 분양계약, 소유권이전

○ 사업 MASTER 관리, 차주 - 최초수익자

○ 인허가, 대관, 명도, 분양, 광고, 설계

시공자 ○ 공사시공, 준공건물 양도 / 단순도급- 책임준공

금융기관 ○ 토지대 대여 - 실시계획승인시 - 책임준공

수탁자

위탁자

업 무 분 장 비 고

수탁자/시행자
대한토지신탁

금융기관

시공자(1군)
지명낙찰자

위탁자/수익자
원시행자

① 토지매매계약

③ 공사도급계약

지주 피분양자

② 토지신탁계약

④ PF 계약

⑤ 분양계약

5. 5. 사업수행방식사업수행방식
II. II. II. II. 사업의사업의사업의사업의 현황현황현황현황
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최적의 물류단지구축최적의 물류단지구축

정부시책부응사업정부시책부응사업

- 시행착오 원천봉쇄

- 부문별 전문가 구성

- 부문별 동시 수행

- 시행착오 원천봉쇄

- 부문별 전문가 구성

- 부문별 동시 수행

사업 목표사업 목표

○ 원활한 사업 수행

- 2006년 1월 분양

○ 분양율 100% 달성

업 무

분 장

업 무

분 장

구 분

○ 분양관련 업무 일체
- 상가 사전분양 관련업무 일체

○ 마감 및 단지환경 수준 결정

○ 토지계약 및 명도 관련

○ 사업 전반적 관리

○ 전반적 업무 지원

○ 각종 용역계약 및 자금집행

- 각종 용역계약 업무 일체
- 자금조달 및 집행

○ 기타 시행자 업무

○ 대한토지신탁 - 개발신탁 관련 업무 협의

○ Financing 사 선정관련 업무 - Project Financing 관련업무 일체

○ 시공사 선정 관련 업무 - 시공사 공사조건 협의 및 검토

○ 사업설계· 감리 / 분양 / 광고 - 관련 용역계약 협의 및 업체 선정

신탁회사

내 용 비 고

공 통

사업시행자

6. 6. 수행업무분담수행업무분담
II. II. II. II. 사업의사업의사업의사업의 현황현황현황현황
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1. 국내물류산업의국내물류산업의국내물류산업의국내물류산업의 현황현황현황현황

2. 동북아동북아동북아동북아 물류산업의물류산업의물류산업의물류산업의 동향동향동향동향

3. 물류산업물류산업물류산업물류산업 변화전망변화전망변화전망변화전망

4. 부산지역동향부산지역동향부산지역동향부산지역동향

5. 부산광역시부산광역시부산광역시부산광역시 정책방향정책방향정책방향정책방향

6. 부산광역시부산광역시부산광역시부산광역시 정책전망정책전망정책전망정책전망

7. 사업의사업의사업의사업의 전망전망전망전망

3. 3. 산업동향산업동향산업동향산업동향산업동향산업동향산업동향산업동향 및및및및및및및및 전망전망전망전망전망전망전망전망
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1. 1. 국내물류산업의국내물류산업의 현황현황
III. III. III. III. 산업동향산업동향산업동향산업동향 및및및및 전망전망전망전망

• 기업물류 경쟁력 저하

– 2002년 매출액 대비 물류비 : 한국14.5%, 일본6.1%, 미국 7.3%

– 재화, 용역의 물류기반 : 싱가포르(1위), 일본(16위), 대만(17위)에 비해 한국은 31위

• 물류거점/시설의 부족

– 개별직송체계에 의한 수송(복합운송비중 8%)

– 일본 : 화물물동량 3배, 화물터미널수/창고면적 35~37배

– 기존 화물터미널의 기능 : 화물자동차 알선대기를 위한 주차장 기능

• 편중된 화물수송구조

– 국내화물수송 중 도로수송이 92%이상 차지

– 도로수송 : 수송효율이 낮은 자가용화물자동차 수송이 70% 차지

– 지역적으로는 수도권에 40%, 경부선을 축으로 이동수요가 집중

• 기업간 전략적 제휴에 소극적 반응

– 전문물류기업 육성 미흡 및 물류기업의 영세성, 전문성결여, 물류전문가 부족 등으로 3PL활용 저조

– 기업간 정보공유를 기피, 전략적 제휴의 실패요인으로 작용

� 국가차원의 물류정책 추진 미흡

- 국가정책 추진기관의 중복으로 정책의 일관성 부재 : 관련 부처(건설교통부, 산업자원부, 농림부 등)

- 물류유통관련 전문단지의 조성이 시급

화물연대화물연대화물연대화물연대 파업파업파업파업

도로운송도로운송도로운송도로운송 마비마비마비마비

항만물류항만물류항만물류항만물류 마비마비마비마비

국가적국가적국가적국가적 피해피해피해피해 확산확산확산확산

물류의물류의물류의물류의
중요성중요성중요성중요성
인인인인 식식식식

정책의정책의정책의정책의
문제성문제성문제성문제성
제제제제 기기기기
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부산은부산은부산은부산은 동남아시아의동남아시아의동남아시아의동남아시아의 물류물류물류물류 기지로기지로기지로기지로 많은많은많은많은

수출입물량이수출입물량이수출입물량이수출입물량이 소화될소화될소화될소화될 것이며것이며것이며것이며, , , , 환태평양환태평양환태평양환태평양 시대에시대에시대에시대에

교통의교통의교통의교통의 중심으로중심으로중심으로중심으로 발돋움하며발돋움하며발돋움하며발돋움하며, , , , 경의선이경의선이경의선이경의선이 개통개통개통개통 될될될될

경우경우경우경우 경부선과경부선과경부선과경부선과 연결되어연결되어연결되어연결되어 한국은한국은한국은한국은 물론물론물론물론, , , , 일본과일본과일본과일본과

대만대만대만대만 등등등등 수출물의수출물의수출물의수출물의 집결지로서집결지로서집결지로서집결지로서 동북아동북아동북아동북아 물류허브의물류허브의물류허브의물류허브의

시작점으로시작점으로시작점으로시작점으로 확대될확대될확대될확대될 것이다것이다것이다것이다....

1,2차 산업 위주의
지역 경제 구조

정보통신 및 교통 등
사회 간접 자본 부족

1. 1. 국내물류산업의국내물류산업의 현황현황
III. III. III. III. 산업동향산업동향산업동향산업동향 및및및및 전망전망전망전망

“ 부문별부문별부문별부문별 확대와확대와확대와확대와 개편을개편을개편을개편을 통한통한통한통한 동북아동북아동북아동북아 물류허브의물류허브의물류허브의물류허브의 중심지로중심지로중심지로중심지로 자리매김자리매김자리매김자리매김 ”

개개개개

편편편편

확대
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상해권을상해권을 중심으로중심으로

다양한다양한 경제경제

특구특구 건설건설

기륭항기륭항,,장개석공항등장개석공항등

거점으로거점으로 하는하는

물류허브물류허브 건설건설

간사이간사이 공항건설공항건설,,

55대항만대항만 재정비등재정비등

동북아동북아 허브허브 유지유지 노력노력

경쟁국에경쟁국에 비해비해

상당히상당히 늦은늦은 StartStart로로

몇배의몇배의 노력노력 필요필요

중 국

대 만

한 국

일 본

2. 2. 동북아동북아 물류산업의물류산업의 동향동향
III. III. III. III. 산업동향산업동향산업동향산업동향 및및및및 전망전망전망전망

부가가치 물류의 실현부가가치 물류의 실현

� 숙련된숙련된숙련된숙련된 노동력노동력노동력노동력 / / / / 고도의고도의고도의고도의 기술력기술력기술력기술력

� 물류기지와물류기지와물류기지와물류기지와 관련산업의관련산업의관련산업의관련산업의 결합결합결합결합

→→→→ 부산은부산은부산은부산은 풍부한풍부한풍부한풍부한 인적자원과인적자원과인적자원과인적자원과, , , , 기술력을기술력을기술력을기술력을 겸비겸비겸비겸비

→→→→ 부가가치부가가치부가가치부가가치 물류단지의물류단지의물류단지의물류단지의 최적지최적지최적지최적지
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3. 3. 물류산업물류산업 변화전망변화전망
III. III. III. III. 산업동향산업동향산업동향산업동향 및및및및 전망전망전망전망

□□□□ 물류의물류의물류의물류의 범위범위범위범위 확대확대확대확대

O 1980년대 이전 : 물류부문별 기계화, 자동화 (수송, 보관, 하역, 포장)

O 1990년대 : 기업내 물류효율화 (생산, 물류, 판매)

O 2000년대 이후 : 종합업무 효율화 (공급자, 메이커, 도소매, 고객)

□□□□ 디지털혁명으로디지털혁명으로디지털혁명으로디지털혁명으로 가상물류네트워크가상물류네트워크가상물류네트워크가상물류네트워크 형성형성형성형성

O 세계의 경제활동이 동시에 전개되는 가상물류네트워크시대 도래

O 전자상거래에 의한 무한 가상세계와 물류에 의한 유한 현실 세계의 조화를 통한 경제활동의 재편

□□□□ 기업활동의기업활동의기업활동의기업활동의 국제화국제화국제화국제화, , , , 다국적화다국적화다국적화다국적화

O 생산, 유통, 판매의 글로벌화 / 조직과 인력의 전문화, 국제화

□□□□ 동북아동북아동북아동북아 경제권의경제권의경제권의경제권의 역동성역동성역동성역동성

O 동북아국가의 상호보완적 관계를 통한 역내교역의 활성화

O 우리나라는 지형학상 주요 국제운송 노선상에 위치

O 국제 철도망과 도로망의 연결을 통한 육상복합운송체계의 구축으로 한반도의 물류중심으로 부상

□□□□ 첨단지식첨단지식첨단지식첨단지식 물류체계의물류체계의물류체계의물류체계의 구축구축구축구축

O 종합물류정보망 중심의 물류정보화 유도, 전자상거래의 물류기반 조성, 물류표준화의 확대.보급

□□□□ 물동량물동량물동량물동량 전망전망전망전망

O 국제화물중 해송화물 2.5배,  항공화물 4배 증가

O 국내화물은 총물동량이 2.5배 증가, 소량 다빈도화물 운송수요의 증가
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4. 4. 부산지역동향부산지역동향
III. III. III. III. 산업동향산업동향산업동향산업동향 및및및및 전망전망전망전망

�비교우위 산업 특화로 지방산업의 경쟁력 제고

�� 부산시부산시부산시부산시부산시부산시부산시부산시의의의의의의의의 産業別産業別産業別産業別産業別産業別産業別産業別 首都首都首都首都首都首都首都首都 육성육성육성육성육성육성육성육성

�� 부산시의부산시의부산시의부산시의부산시의부산시의부산시의부산시의 주력산업주력산업주력산업주력산업주력산업주력산업주력산업주력산업 산업클러스터산업클러스터산업클러스터산업클러스터산업클러스터산업클러스터산업클러스터산업클러스터 육성육성육성육성육성육성육성육성

� 전문기능별 주력산업 군집 육성을 위한 기업특구 개발

� 지역혁신 네트워크 형성을 위한 산·학·연·관 협력체제 구축

� 특정산업 본사, 공공기관 및 지원서비스 기능을 확충

� 산·학·중앙정부간 금융 및 물류거점 프로젝트 추진

�� 전략산업의전략산업의전략산업의전략산업의전략산업의전략산업의전략산업의전략산업의 집중집중집중집중집중집중집중집중 육성육성육성육성육성육성육성육성
국제항만 시설 부족과 국제경쟁력 저하

지역간 및 교통 혼잡으로 인한 물류비 과다

도로중심 수송체계로 철도망 역할 저하

�� 국제국제국제국제국제국제국제국제 및및및및및및및및 국내국내국내국내국내국내국내국내 교통인프라교통인프라교통인프라교통인프라교통인프라교통인프라교통인프라교통인프라 부족부족부족부족부족부족부족부족

인구·산업, 중앙정부·민간부문 중추기능의 수도권
집중(국가공공기관 84%, 100대기업 본사 91%) 

수도권과 지방의 경제력, 재정력 등 격차 확대

�� 수도권수도권수도권수도권수도권수도권수도권수도권 집중과집중과집중과집중과집중과집중과집중과집중과 지방의지방의지방의지방의지방의지방의지방의지방의 침체침체침체침체침체침체침체침체 지속지속지속지속지속지속지속지속

• 동 · 서부산권 개발

• 주거환경의 개선

• 해양항만개발

• 지자체 재정난 가중

• 물류 및 금융산업의 육성

• 전통산업구조의 고도화

• 부산신항만 건설

• 경제특구의 확대 지정

� 신행정수도 건설과 자립형 지방화의 활성화 예상

� 동북아 차원의 국가발전 전략의 강조 전망

� 쾌적한 국토환경에 대한 국민요구 증대 예상

� 국토의 계획적 관리와 주거수요의 다양화 추세확대

� 국내외 교통수요의 증대 및 질적 변화의 가속화 예상

� 남북한 및 동북아 지역과의 교류 확대 전망
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5. 5. 부산광역시부산광역시 정책방향정책방향
III. III. III. III. 산업동향산업동향산업동향산업동향 및및및및 전망전망전망전망

부산시는 21세기 세계첨단물류도시 건설을 도시개

발 목표로 설정하여 명실공히 세계 1류 수준의 비약

적 도시를 지향하기 위하여 1996년 12월에 2011년

을 목표연도로 하는 『제3차 부산도시기본계획』을
책정하여 환태평양· 동북아관문도시, 수도권에 대응

하는 거점도시, 동남경제권의 중추도시, 동북아물류

거점도시 건설을 목표로 도시체계를 2도심 6부도심

2지구 중심 도시구조로 계획하고 있다. .

“세계첨단물류도시세계첨단물류도시세계첨단물류도시세계첨단물류도시 건설을건설을건설을건설을 도시개발도시개발도시개발도시개발 목표로목표로목표로목표로 설정하여설정하여설정하여설정하여 추진추진추진추진 ”

서부산유통단지와 연계된 물류네트워크 구축
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부산시는 현재 추진중인 물류단지의 원활한 조성을 위하여

6차선의 진입로를 건설한 상태이며, 추후 둔치도 일대와

인근 지방도를 직통으로 연결하는 도로망을 시공중에 있으

며, 향후 태평양과 유라시아대륙을 연결하는 중계지로서의

위상과 대륙철도인 중국횡단철도(TCR) 및 시베리아횡단철

도(TSR)와 연계되는 거점으로 국제간 연계 수행을 위해 고

속철도, 광역철도, 지하철, 경전철 등 총 17개노선 435.17

㎞를 계획하고 있음. 

☞☞☞☞경부고속철도경부고속철도경부고속철도경부고속철도

1111단계단계단계단계::::서울서울서울서울∼∼∼∼대구대구대구대구 281.6281.6281.6281.6㎞㎞㎞㎞ (2004(2004(2004(2004완공완공완공완공) ) ) ) 

2222단계단계단계단계::::대구대구대구대구∼∼∼∼부산부산부산부산 130.4130.4130.4130.4㎞㎞㎞㎞ (2004(2004(2004(2004----2010)2010)2010)2010)

� 동북아동북아동북아동북아 물류중심물류중심물류중심물류중심

---- 부산항 및 광양항 확충

- 유라시아 실크로드 구축

� 동북아동북아동북아동북아 비즈니스비즈니스비즈니스비즈니스 거점거점거점거점

---- 인천 · 부산 · 광양의
경제자유구역 지정

- 외국기업의 경영 · 생활
환경 개선

� 종합적종합적종합적종합적 장기발전계획추진장기발전계획추진장기발전계획추진장기발전계획추진

� 물류개념의물류개념의물류개념의물류개념의 확대확대확대확대 도입도입도입도입

� 수요자수요자수요자수요자 중심의중심의중심의중심의 계획계획계획계획 도입도입도입도입

중앙정부 주요 추진내용중앙정부 주요 추진내용

5. 5. 부산광역시부산광역시 정책방향정책방향
III. III. III. III. 산업동향산업동향산업동향산업동향 및및및및 전망전망전망전망
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III. III. III. III. 산업동향산업동향산업동향산업동향 및및및및 전망전망전망전망

부산부산부산부산·진해진해진해진해 경제자유구역경제자유구역경제자유구역경제자유구역 개발개발개발개발 윤곽윤곽윤곽윤곽

2020202020202020년까지년까지년까지년까지 3333단계단계단계단계 7777조조조조 6666천억천억천억천억 투입투입투입투입
동북아동북아동북아동북아 비즈니스비즈니스비즈니스비즈니스·물류물류물류물류 중심중심중심중심 지구의지구의지구의지구의 발판발판발판발판

부산·경남이 동북아 비즈니스 및 물류중심 도시로 도약할 수 있는 발판이 될 것이란 점도 빼놓을 수 없는 효과다. 또 지역산업 구조가 제조업
중심에서 물류·국제·해사업무·국제금융 등 지식기반 고부가가치산업, IT, BT와 같은 미래첨단 산업으로 바뀌는 획기적 계기가 되고, 서부산권

의 눈부신 발전으로 지역 공간 구조의 동서간 불균형을 일시에 해소하는 성과도 기대되고 있다. 

지난달지난달지난달지난달 말말말말 지정된지정된지정된지정된 부산부산부산부산·진해진해진해진해 경제자유구역에경제자유구역에경제자유구역에경제자유구역에 대한대한대한대한 개개개개

발계획발계획발계획발계획 윤곽이윤곽이윤곽이윤곽이 잡혀가고잡혀가고잡혀가고잡혀가고 있다있다있다있다. 부산시는 17일 오후
부산 연제구 연산동 부산시청 1층 대회의실에서
「부산·진해 경제자유구역 개발계획 보고 및 토론

회」를 개최했다. 발제를 한 국토연구원측은 『부산
강서구 송정·명지동, 경남 진해시 웅천·웅동 일대 31

만1540평에 2020년을 목표년도로 계획을 수립했
다』고 밝혔다. 

◆개발개발개발개발 계획계획계획계획=경제자유구역으로 지정된 곳은
신항만(324만평, 남·북측 배후지), 명지(388만평,
명지지구·신호공단·신호배후지구·서부산유통단지), 
지사(1163만평, 부산과학산업단지·송정·미음지구),
두동(623만평, 주·마천·두동지구·동아대보배캠퍼스),
웅동(656만평, 웅동·남문·남양지구) 등 5개

지역이다. 이중 1164만평에 대해 2020년까지
3단계로 나눠 7조6902억원을 투입, 물류·유통, 
국제업무·해사, 첨단생산, 전문교육 및
연구개발(R&D), 주거 및 지원, 여가·휴양기능을

갖춘 시설들을 조성, 유치한다는 것이 사업내용이다

….(중략)
조선일보조선일보조선일보조선일보 2003. 11. 182003. 11. 182003. 11. 182003. 11. 18

5. 5. 부산광역시부산광역시 정책방향정책방향
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6. 6. 부산광역시부산광역시 정책전망정책전망

�� 국내외국내외국내외국내외국내외국내외국내외국내외 교통망의교통망의교통망의교통망의교통망의교통망의교통망의교통망의 연계성연계성연계성연계성연계성연계성연계성연계성 제고제고제고제고제고제고제고제고

� 경마장 개장 및 문화공원 등 국제테마관광단지 개발

� 국내 국제공항 및 국제항만의 해외 거점과의 연계 강화

� 국내철도망과 TSR, TCR 등 대륙철도망과의 연계 추진

�� 서부산서부산서부산서부산서부산서부산서부산서부산 관광기반관광기반관광기반관광기반관광기반관광기반관광기반관광기반 구축구축구축구축구축구축구축구축

� 부산항 등의 해운물류 지원기능 정비

� 경제자유구역으로 개발하여 동북아 핵심거점으로 육성

�� 부산항을부산항을부산항을부산항을부산항을부산항을부산항을부산항을 동북아동북아동북아동북아동북아동북아동북아동북아 물류허브로물류허브로물류허브로물류허브로물류허브로물류허브로물류허브로물류허브로 육성육성육성육성육성육성육성육성

� 부산항의 통합적 관리 및 물류 공동처리체계 구축

� 항만 및 배후산업단지와 연계한 국제물류 및 비즈니스 육성

�� 국제적인국제적인국제적인국제적인국제적인국제적인국제적인국제적인 물류물류물류물류물류물류물류물류··유통유통유통유통유통유통유통유통··환물환물환물환물환물환물환물환물 기능기능기능기능기능기능기능기능 강화강화강화강화강화강화강화강화

� 보험·법률·금융 등 물류 관련 비즈니스 지원기능의 강화

� 지역별로 특성화된 신개방 거점벨트 육성

�� 서부산서부산서부산서부산서부산서부산서부산서부산 일대를일대를일대를일대를일대를일대를일대를일대를 동북아의동북아의동북아의동북아의동북아의동북아의동북아의동북아의 비즈니스비즈니스비즈니스비즈니스비즈니스비즈니스비즈니스비즈니스 중심지역으로중심지역으로중심지역으로중심지역으로중심지역으로중심지역으로중심지역으로중심지역으로 육성육성육성육성육성육성육성육성
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7. 7. 사업의사업의 전망전망

경마장 등 문화관광측면

정부 및 부산시 정책측면

산업경제적측면

둔치도 인근의 경마장 개장에 따라 유동인구확보와 경마장의 고용증대에 따라 지역경제활성화가 예상되며,
경마장 3Km반경의 그린벨트지역에 아파트가 들어서는 것과 연계하여 둔치도 일대도 개발제한구역이 해제
될 것으로 예상

정부 및 부산시는 서부산권을 물류중심도시와 관광의 중점지로 육성하고자 집중적인 투자를 실행하고
있으며, 동북아 비즈니스의 거점으로서의 종합적인 장기발전계획을 추진중에 있음.
한편, 시군구는 강서구 일대 농민을 위한 창고를 허가하여 공장으로 임대분양 중에 있으며, 따라서 본 사업은
수천개의 입주공장의 물동량을 흡수하여 명실공히 지역사회에 일익을 담당.

서부산일대의 경제자유지역으로 지정하여 동북아허브로서의 물류거점을 확보하고, 국제적인 철도망과
도로망 등의 육상복합운송체계의 구축으로 한반도 물류중심으로 부상할 것으로 보임.

본 계획사업은 정부 및 부산시의 서부산권 개발추진의도와 연계하여 둔치도 일대의 입지효율성
증대를 위하여 기존 연료단지의 조성을 최소화하고, 물류 및 유통단지로 조성하여 인근공장의
물동량을 흡수할 수 있으며, 경마장 개장에 따른 엄청난 부가가치창출이 예상되며, 경마장과 연계한
물류단지조성으로 해당지역 경기활성화와 함께 시너지 효과가 창출될 수 있을 것임.
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1. 입지계획입지계획입지계획입지계획

2. 단지조성계획단지조성계획단지조성계획단지조성계획

3. 사업의사업의사업의사업의 강약점강약점강약점강약점

4. 마케팅계획마케팅계획마케팅계획마케팅계획

5. 사업수지계획사업수지계획사업수지계획사업수지계획

6. 사업관련회사사업관련회사사업관련회사사업관련회사

4. 4. 사업계획의사업계획의사업계획의사업계획의사업계획의사업계획의사업계획의사업계획의 수립수립수립수립수립수립수립수립
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1. 1. 입지계획입지계획
IV. IV. IV. IV. 사업계획의사업계획의사업계획의사업계획의 수립수립수립수립

“ 정부의정부의정부의정부의 추진시책과추진시책과추진시책과추진시책과 연계된연계된연계된연계된 최적의최적의최적의최적의 입지입지입지입지 ”

�국제적 관광 및 물류기반시설 구축

o 2005년도 개장될 경마장 조성 등 서부산권의 관광테마파크 개발추진

o 대규모 국제물류단지 개발(서부산 국제물류거점과 연계된 물류단지)

o 서부산의 경제특구인 관세자유지역의 조기도입 및 확대

�물류간선네트워크 구축

o 수출입 및 국내화물수송의 간선수송과 집배송을 연계할 지역별 광역물류거점 구축

o 물류단지의 집단화 / 네트워크화를 통한 규모의 경제 달성

o 지역적 특성에 따른 물류단지의 기능 및 역할 차별화

o 물류시설의 교통 연계성 제고
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• 주변의 자연환경과 조화

– 부산 서부쪽의 가로경관과, 경마장 및 지사과학단지 건축물의 연계계획으로 환경친화적 이미지 구현

– 전체 부지의 약 30%가 공원•녹지로 계획되어 쾌적한 연구개발 환경 제공

– 특히 단지의 물류시설을 동쪽 낙동강의 자연경관과 연접시켜 쾌적한 조망 확보

• 에너지 자원 절약

– 하천수, 해수열, 쓰레기소각열, 하수처리열 이용

– 공동이용 전기 및 에너지 절약 시스템 도입

• 수자원의 효율적 이용

– 낙동강의 효율적인 활용 및 단지내 순환 중수도 시스템 도입

– 우수, 중수의 활용으로 상하수도 이용 효율성 도모

• 폐기물 삭감

– 경관과 위생을 고려한 폐기물 수집 시스템

– 단지 공용 쓰레기 Recycle Center 설치

• 환경부하가 적은 토지조성

– 자연지형의 변화는 생태계, 수계, 기후 등에 영향

– 기존 자연지형을 최대한 살려 지반이나 지세의 특성에 부응한 토지이용

– 도로, 건물의 위치도 자연지형과 생태계 고려

• 우수의 지하침투 촉진 및 지하수 보존 / 소생태계(Biotop) 정비 / 오픈형 배수로 및 친수공간의 창출

물류단지의물류단지의물류단지의물류단지의 환경친화적환경친화적환경친화적환경친화적 요소요소요소요소

에너지에너지에너지에너지 절약과절약과절약과절약과 재활용재활용재활용재활용

생태계생태계생태계생태계 기반의기반의기반의기반의 보존보존보존보존•재생재생재생재생•창출창출창출창출

1. 1. 입지계획입지계획
IV. IV. IV. IV. 사업계획의사업계획의사업계획의사업계획의 수립수립수립수립
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17,73317,73317,73317,733평평평평32.032.032.032.058,617.1058,617.1058,617.1058,617.10녹녹녹녹 지지지지

55,39055,39055,39055,390평평평평100.0100.0100.0100.0183,110.00183,110.00183,110.00183,110.00계계계계

4,1554,1554,1554,155평평평평7.57.57.57.513,737.0013,737.0013,737.0013,737.00유수지유수지유수지유수지 및및및및 배수로배수로배수로배수로

7,6727,6727,6727,672평평평평13.813.813.813.825,362.5025,362.5025,362.5025,362.50도도도도 로로로로

237237237237평평평평0.40.40.40.4785.50785.50785.50785.50주주주주 유유유유 소소소소

1,8101,8101,8101,810평평평평3.33.33.33.35,985.005,985.005,985.005,985.00주주주주 차차차차 장장장장

418418418418평평평평0.80.80.80.81,382.501,382.501,382.501,382.50오폐수처리시설오폐수처리시설오폐수처리시설오폐수처리시설

677677677677평평평평1.21.21.21.22,236.702,236.702,236.702,236.70복지시설복지시설복지시설복지시설(4(4(4(4개동개동개동개동))))

22,68822,68822,68822,688평평평평41.041.041.041.075,001.7075,001.7075,001.7075,001.70공장공장공장공장(7(7(7(7개동개동개동개동))))

비고비고비고비고비율비율비율비율(%)(%)(%)(%)면적면적면적면적((((㎡㎡㎡㎡))))구구구구 분분분분

착착착착 공공공공 : 1996. 12. 31: 1996. 12. 31: 1996. 12. 31: 1996. 12. 31

사업비사업비사업비사업비 : 390: 390: 390: 390억원억원억원억원

시시시시 공공공공 : A&A: A&A: A&A: A&A건설건설건설건설㈜㈜㈜㈜

2. 2. 단지조성계획단지조성계획
IV. IV. IV. IV. 사업계획의사업계획의사업계획의사업계획의 수립수립수립수립

조 감 도

연료연료연료연료 및및및및 물류단지물류단지물류단지물류단지 조감도조감도조감도조감도
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평 면 도

2. 2. 단지조성계획단지조성계획
IV. IV. IV. IV. 사업계획의사업계획의사업계획의사업계획의 수립수립수립수립
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2. 2. 단지조성계획단지조성계획
IV. IV. IV. IV. 사업계획의사업계획의사업계획의사업계획의 수립수립수립수립

연료단지연료단지

주차장주차장, , 기숙사기숙사
사무동사무동, , 복지시설복지시설

1  단 계

4블록

3블록

6블록

1. 1. 1. 1. 사업기간사업기간사업기간사업기간 : 2003. 1 ~ 2005. 12. 30: 2003. 1 ~ 2005. 12. 30: 2003. 1 ~ 2005. 12. 30: 2003. 1 ~ 2005. 12. 30

2. 2. 2. 2. 사업구간사업구간사업구간사업구간 : 3, 4, 6: 3, 4, 6: 3, 4, 6: 3, 4, 6블록블록블록블록

3. 3. 3. 3. 사업면적사업면적사업면적사업면적 : 42,912.9: 42,912.9: 42,912.9: 42,912.9㎡㎡㎡㎡ (12,981.09(12,981.09(12,981.09(12,981.09평평평평))))

4. 4. 4. 4. 사업내용사업내용사업내용사업내용 : : : : 토목토목토목토목, , , , 건축일부건축일부건축일부건축일부, , , , 부대시설부대시설부대시설부대시설

5. 5. 5. 5. 공사금액공사금액공사금액공사금액 : 2,200,000: 2,200,000: 2,200,000: 2,200,000만원만원만원만원

오폐수처리시설
및 공원

7블록

5블록

2블록

1블록

물류창고
운동시설
녹지시설

물류창고
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2. 2. 단지조성계획단지조성계획
IV. IV. IV. IV. 사업계획의사업계획의사업계획의사업계획의 수립수립수립수립

2  단 계

1. 1. 1. 1. 사업기간사업기간사업기간사업기간 : 2005. 3 ~ 2006. 6. 30: 2005. 3 ~ 2006. 6. 30: 2005. 3 ~ 2006. 6. 30: 2005. 3 ~ 2006. 6. 30

2. 2. 2. 2. 사업구간사업구간사업구간사업구간 : 1, 5: 1, 5: 1, 5: 1, 5블록블록블록블록

3. 3. 3. 3. 사업면적사업면적사업면적사업면적 : 42,760.70: 42,760.70: 42,760.70: 42,760.70㎡㎡㎡㎡ (12,935.05(12,935.05(12,935.05(12,935.05평평평평))))

4. 4. 4. 4. 사업내용사업내용사업내용사업내용 : : : : 토지용도변경토지용도변경토지용도변경토지용도변경, , , , 기건물기건물기건물기건물 및및및및 신축건물신축건물신축건물신축건물 용도변경용도변경용도변경용도변경

( ex; ( ex; ( ex; ( ex; 사무동사무동사무동사무동 →→→→ 중소기업무역센터중소기업무역센터중소기업무역센터중소기업무역센터 ))))

3  단 계

1. 1. 1. 1. 사업기간사업기간사업기간사업기간 : 2005. 7 ~ 2006. 12. 30: 2005. 7 ~ 2006. 12. 30: 2005. 7 ~ 2006. 12. 30: 2005. 7 ~ 2006. 12. 30

2. 2. 2. 2. 사업구간사업구간사업구간사업구간 : 2, 7: 2, 7: 2, 7: 2, 7블록블록블록블록

3. 3. 3. 3. 사업면적사업면적사업면적사업면적 : 42,760.70: 42,760.70: 42,760.70: 42,760.70㎡㎡㎡㎡ (13,046.43(13,046.43(13,046.43(13,046.43평평평평))))

4. 4. 4. 4. 사업내용사업내용사업내용사업내용 : : : : 동북아동북아동북아동북아 중심측중심측중심측중심측 부산권부산권부산권부산권 틈새틈새틈새틈새 수익모델수익모델수익모델수익모델 창출창출창출창출 ((((상가신축상가신축상가신축상가신축, , , , 관광시설관광시설관광시설관광시설))))

5블록 (운동시설, 녹지시설)

2블록 (물류창고)

7블록 (오폐수 처리시설 및 공원)

1블록(물류창고)
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� 경제성장 둔화/투자·소비 위축

� 시장경제원리 강화/민간영역 확대

� 환경중시·비영리단체의 활성화

� 개발 규제

� 고투자, 고비용 구조

� 투입여력의 소진

� 경마장 개장에 따른 파급효과
� 지리적 우위성, 교통 연결성
� 지역기여도, 공익성
� 고부가가치 수익성
� 정부지원 (6차선도로 개통) 

� 물류시장의 잠재력

� 부산신항만 건설

� 동·서부산권 본격 개발

� 지사과학단지의 건설

� 그린벨트 해제 및 경제특구지정

3. 3. 사업의사업의 강약점강약점
IV. IV. IV. IV. 사업계획의사업계획의사업계획의사업계획의 수립수립수립수립

Threat
(위협)

Threat
(위협)

Weakness
(약점)

Weakness
(약점)

Strength
(강점)

Strength
(강점)

Opportunity
(기회)

Opportunity
(기회)
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상품의
가치적 측면

상품의
가치적 측면

• 물류단지의 기능성 위주의 컨셉 (테마화)

• 상업용, 투자용 혼재,  투자 안정성 확보

• 현재, 향후계획 홍보 주력

상품성상품성상품성상품성 强强强强상품성상품성상품성상품성 强强强强

시 장
수용성 측면

시 장
수용성 측면

• 주변 배후기능 강화 지역

• 최근 수요특성상 투자자 위주 컨셉

• 지사과학단지 및 입지적 경쟁력 강조

시장성시장성시장성시장성 高高高高시장성시장성시장성시장성 高高高高

마케팅 방식마케팅 방식 • 정부의 개발시책 및 산업동향, 최적의 물류 네트워크 형성가능 마케팅 테마설정

분양 Concept분양 Concept

• 목표설정 : 분양 100% 제고

• 마케팅 컨셉 : Premium 4P’s 달성

최고의 입지(Place),  최적의 가격(Price), 최상의 품질(Product), 기회(Promotion) 

4. 4. 마케팅마케팅 계획계획
IV. IV. IV. IV. 사업계획의사업계획의사업계획의사업계획의 수립수립수립수립
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5. 5. 사업수지계획사업수지계획
IV. IV. IV. IV. 사업계획의사업계획의사업계획의사업계획의 수립수립수립수립

3,931,451지출 합계 (A)

감정가 3,264,150만원3,835,680토지분양
수 입

397,378분양수수료

사 업 손 익 (B)-(A)

수입 합계 (B)

지 출

496,723사업시행수수료

조합부채, 국세 등1,100,000토지정리

숙소, 공장, 예비비 등1,037,350건 축

공장, 사무동 등1,131,550기타분양

기초공사 등900,000토목공사

4,967,230

1,035,779

비 고금 액(만원)구 분

사업수지

※ 1단계 추진사업에 대하여 약100억원 정도의 수익이 예상되며, 2단계/3단계 사업의

추진과 더불어 추가적인 수익 및 부가가치가 창출될 것임.
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100,000-176기타시설 등

이자 등100,000--예비비

-

-

6

170

140

190

200

단가(만원)

1,937,350

57,300

118,900

56,400

8,500

147,000

223,250

226,000

900,000

금액(만원)

-

-

9,400

50

1,050

1,175

1,130

12,981

면적(평)

변전시설

운동시설

조경시설

경 비 실

공 장 동

사 무 동

숙 소 동

복토, 부대공 등

합 계

조경시설에 포함

건 축

토목공사

비 고구 분

공사지출

5. 5. 사업수지계획사업수지계획
IV. IV. IV. IV. 사업계획의사업계획의사업계획의사업계획의 수립수립수립수립
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비 고금액(만원)단가(만원)면적(평)구 분

3,835,6808047,946토지분양

4,967,230합 계

조경시설 내227,8001002,278운동시설

411,2503501,175사 무 동

210,0002001,050공 장 동

근로자주택282,5002501,130숙 소 동부문별

분양계획

60,000국세, 지방세

200,000삼일TNC 외

540,000조합부채대한석탄공사

토지

정리

300,000기 타 부 채

496,723-총매출액의 10%사업시행 대행수수료

397,378-분양가 8%분 양 수 수 료

1,994,101합 계

비 고금액(만원)단가(만원)내 용구 분

기타지출

분양수입

5. 5. 사업수지계획사업수지계획
IV. IV. IV. IV. 사업계획의사업계획의사업계획의사업계획의 수립수립수립수립
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발주처발주처발주처발주처 : : : : 협동조합협동조합협동조합협동조합

기술감리기술감리기술감리기술감리 : : : : 개발공사개발공사개발공사개발공사

건축설게건축설게건축설게건축설게 : : : : ㈜㈜㈜㈜ 종합건축사무소종합건축사무소종합건축사무소종합건축사무소

토목공사토목공사토목공사토목공사 : : : : 건설건설건설건설㈜㈜㈜㈜

건축조경건축조경건축조경건축조경 : : : : 건설건설건설건설㈜㈜㈜㈜

토지자금관리토지자금관리토지자금관리토지자금관리 : : : : 신탁신탁신탁신탁㈜㈜㈜㈜

사업감독사업감독사업감독사업감독 : : : :  구청구청구청구청((((도시국도시국도시국도시국 건설과건설과건설과건설과))))

6. 6. 사업관련회사사업관련회사
IV. IV. IV. IV. 사업계획의사업계획의사업계획의사업계획의 수립수립수립수립

※※※※ 본본본본 사업계획은사업계획은사업계획은사업계획은 상기상기상기상기 조합조합조합조합 및및및및 관련회사에서관련회사에서관련회사에서관련회사에서 제시한제시한제시한제시한 자료를자료를자료를자료를 근거로근거로근거로근거로 작성되었음작성되었음작성되었음작성되었음....


